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Предмет: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде за грађевинску парцелу к.п. бр. 
2995/12 К.О. Инђија – на којој је планирана доградња 
и реконструкција стамбеног објекта и промена намене 
у складишни објекат за складиштење металних цеви и 
лимова  

  
  
Наручилац: Богдан Зинаић, ул. Душана Вукасовића бр. 17, Инђија 

 
  
  
Извођач: „DOMUS CONSTRUCTION“ доо, Инђија 
  
 
 

 

Директор: Ђура Ковачевић  
  
 
 
 
 

 

Одговорни урбаниста: Небојша Савић диа   
  
  
Обрађивач: Маја Јосиповић 

Јован Ђерић диа 
Ђура Ковачевић 
 

 

  
Геодетска обрада: Геодетски биро “Гео-ИН” Инђија 

 
 

  
Оверава: Општинска управа Инђија 

Општина Инђија 
 

 
Начелник: Тијана Дошен дис  
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ 
РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ К.П. БР. 2995/12 К.О. ИНЂИЈА - НА 
КОЈОЈ ЈЕ ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА И РЕКОНСТРУКЦИЈА СТАМБЕНОГ 
ОБЈЕКТА И ПРОМЕНА НАМЕНЕ У СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ 
МЕТАЛНИХ ЦЕВИ И ЛИМОВА 
 
 
Садржај:  
 

1. Општа документација: 
 

 Регистрација предузећа 
 Решење о одређивању одговорног урбанисте 
 Лиценца одговорног урбанисте 

 
 

2. Текстуални део урбанистичког пројекта: 
 
1) Правни и плански основ 
2) Обухват урбанистичког пројекта 
3) Услови изградње (намена, регулација и нивелације, приступ локацији, 

начин решења паркирања и услови за почетак рада и обављања 
делатности установа за децу) 

4) Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или индекс 
заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених 
површина) 

5) Начин уређења слободних и зелених површина 
6) Начин прикључења на инфраструктуру мрежу 
7) Инжењерско-геолошки услови 
8) Мере заштите животне средине 
9) Мере зажтите непокретних културних и природних добара 

10) Технички опис објекта и по потреби фазност изградње 
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3. Графички део урбанистичког пројекта: 
 
A.) Графички прилози урбанистичког пројекта: 

01. Извод из Плана генералне регулације насеља 
Инђија 

 

02. Катастарско-топографски план са границом 
урбанистичког пројекта 

Р   1:1000 

03. Граница обухвата са приказом постојећег стања Р   1:500 

04. Регулационо нивелационо решење локације Р   1:500 

05. Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са 
прикључцима на спољну мрежу 

Р   1:500 

 
 

B.) Графички прилози Идејног решења: 
01. Основа приземља – постојеће стање Р   1:100 

02. Основа крова – постојеће стање Р   1:100 

03. Пресеци – постојеће стање Р   1:100 

04. Изгледи – постојеће стање Р   1:100 

05. Основа приземља – план интервенција  Р   1:100 

06. Основа приземља – новопројектовано  Р   1:100 

07. Основа кровне онструкције – новопројектовано  Р   1:100 

08. Основа крова – новопројектовано стање Р   1:100 

09. Пресек 1-1 – новопројектовано стање  Р   1:100 

10. Пресек 2-2 – новопројектовано стање  Р   1:100 

11. Изгледи – новопројектовано стање Р   1:100 

 
 

4. Документација урбанистичког пројекта: 
 Захтев Наручиоца за израду урбанистичког пројекта 
 Препис листа непокретности 
 Катастарско-топографски план 
 Информација о локацији бр. 35-2-230/2019-IV-02 од 16.07.2019. год. 

издати од стране Општина Инђија, Одељење за урбанизам, комунално-
стамбене послове и заштиту животне средине 

 Технички услови надлежних установа: 

- Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта, бр. 353-
15/2020-1 од 24.03.2020. год., издати од стране ЈП „Инђија Пут“, 
Инђија; 

- Услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко-
архитектонске разраде за грађевинску парцелу 2995/12 К.О. Инђија, 
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бр. 88.1.1.0.-Д-07.17.-90653-20 од 01.06.2020. год., издати од стране 
„ЕПС Дистрибуција“ доо, Београд, Огранак Електродистрибуција 
Рума, Рума; 

- Услови у погледу мера заштите од пожара бр. 09.29 број 217-4488/20 
од 16.03.2020. издатог од стране МУП-а Републике Србије, Сектор за 
ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској 
Митровици, Одсек за превентивну заштиту, Сремска Митровица; 

- Технички услови бр. 32502-8/2020-2 од 27.03.2020. год. издати од 
стране ЈКП “Водовод и Канализација Инђија” Инђија; 

- Технички услови бр. 4966 од 20.10.2020. год. издати од стране ЈКП 
“Комуналац” Инђија. 
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ОПШТА 
ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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САДРЖАЈ ОПШТЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:   

 
 

- решење о регистрацији 
- решење о именовању одговорног урбанисте 
- изјава одговорног урбанисте 
- лиценца одговорног урбанисте 
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Датум: 09.2021. 
Број: У-13/21  
 
     

                На основу одредаба Закона о планирању и изградњи ("Службени   гласник РС" 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 09/20 и 52/21)  доносим: 

 

 

РЕШЕЊЕ 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ К.П. БР. 2995/12 
К.О. ИНЂИЈА ЗА ДОГРАДЊУ И РЕКОНСТРУКЦИЈУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА И ПРОМЕНУ 

НАМЕНЕ У СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ 
 

 
 

1. За одговорног урбанисту 
 

Небојша Савић дипл. инг. арх.     
 
 
 

Именована је дужна да се при изради наведене техничке документације 
придржава Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС"  број 72/09, 81/09, 
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 
52/21), прописа  и  стандарда. 

 
Именована испуњава све услове из Закона о планирању и изградњи ("Службени 

гласник РС" број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21). 
                                                                                                                  
 
 
 
 
                                                                    
  “DOMUS CONSTRUCTION” доо 

 
 
 

_____________________________ 
Ђура Ковачевић 

директор 
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Инђија 
Датум: 09.2021. 
Број: У-13/21  
 

     

ИЗЈАВА 
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ О УСАГЛАШЕНОСТИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И ПРИМЕНИ ПРОПИСА 
ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЗА 

ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ К.П. БР. 2995/12 К.О. ИНЂИЈА ЗА ДОГРАДЊУ И 
РЕКОНСТРУКЦИЈУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА И ПРОМЕНУ НАМЕНЕ У СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ 

 
 
Овим изјављујем: 
 
1. Да је Урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске разраде за грађевинску 
парцелу к.п. бр. 2995/12 К.О. Инђија за доградњу и реконструкцију стамбеног објекта и 
промену намене у складишни објекат урађен у складу са Законом о планирању и 
изградњи ("Службени гласник РС"  број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21). 
 
2. Да је Урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске разраде за грађевинску 
парцелу к.п. бр. 2995/12 К.О. Инђија за доградњу и реконструкцију стамбеног објекта и 
промену намене у складишни објекат, урађен у складу са важећом урбанистичком 
документацијом. 
 
3. И да су приликом израде Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 
разраде за грађевинску парцелу к бр. 2995/12 К.О. Инђија за доградњу и реконструкцију 
стамбеног објекта и промену намене у складишни објекат, поштовани и примењени сви 
важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 
Именована испуњава услове из Закона о планирању и изградњи ("Службени 

гласник РС" број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21). 

 
 

                                                                          
                                         
                                                                  
   

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Небојша Савић дипл. инж. арх. 

ЛИЦЕНЦА БРОЈ 200 1447 14 
   

М.Л.П.    _________________________ 
 



Инвеститор:   Богдан Зинаић, Душана Вукасовића бр. 17, Инђија 
Пројекат:        урбанистички пројекат бр. У-13/21 
Место:             кат. парцела број 2995/12 K.O. Инђија 
 

„DOMUS CONSTRUCTION“ доо ● Бановић Страхиње 45 ● Инђија 
тел/факс: 022/552-666 ● моб: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                    
 

Ст
ра

на
  9

 

 
 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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САДРЖАЈ 
ТЕКСТУАЛНОГ ДЕЛА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 

 
1) Правни и плански основ 
2) Обухват урбанистичког пројекта 
3) Услови изградње (намена, регулација и нивелације, приступ локацији, 

начин решења паркирања и услови за почетак рада и обављања 
делатности установа за децу) 

4) Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или индекс 
заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених 
површина) 

5) Начин уређења слободних и зелених површина 
6) Начин прикључења на инфраструктуру мрежу 
7) Инжењерско-геолошки услови 
8) Мере заштите животне средине 
9) Мере зажтите непокретних културних и природних добара 

10) Технички опис објекта и по потреби фазност изградње 
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На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник 
Републике Србије“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21) и члана 76. и 77. Правилника о садржини, 
начину и поступку израде документа просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС“, број 32/19) израђен је:  

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ К.П. БР. 2995/12 К.О. 

ИНЂИЈА - НА КОЈОЈ ЈЕ ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА И РЕКОНСТРУКЦИЈА 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА И ПРОМЕНА НАМЕНЕ У СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ ЗА 

СКЛАДИШТЕЊЕ МЕТАЛНИХ ЦЕВИ И ЛИМОВА 
   
1. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 
 
 Подносилац захтева за израду Урбанистичког пројекта и инвеститор је Богдан 
Зинаић из Инђије, која на предметној парцели има право власништва.  
 Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада 
локације за формирану грађевинску парцелу бр. 2995/12 К.О. Инђија. Урбанистички 
пројекат представља основу за исходовање Локацијских услова.   

Предмет овог Урбанистичког пројекта је доградња и реконструкција постојећег 
стамбеног објекта и промена намене у складишни објекат за складиштење металних 
цеви и лимова, којим ће се ближе дефинисати услови за изградњу дограђеног дела 
објекта, као и услови прикључења објекта на инфраструктуру као и уређење парцеле, 
односно могућност коришћења постојеће инфраструктуре. 
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60., 
61., 62., 63., 63а и 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник Републике Србије“ 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 09/20 и 52/21) и члана 76. и 77. Правилника о садржини, начину и поступку 
израде документа просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 
32/19).  
 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План Генералне Регулације 
насеља Инђија („Сл. Лист општина Срема“, бр. 14/06 и 30/11). 

 
Напомена: За потребе израде овог Урбанистичког пројекта урбанистичко -

архитектонске разраде исходована је Информација о локацији бр. 35-2-230/2019-ИВ-02 
од 16.07.2019. год., издата од Одељења за урбанизам комунално-стамбене послове и 
заштиту животне средине општине Инђија. 
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2. Обухват Урбанистичког пројекта 
 

 На основу важеће планске документације, предметна парцела бр. 2995/12 К.О. 
Инђија се налази у грађевинском подручју насеља Инђија у блоку бр. 78, који је 
намењен породичном становању.  
 

 Предметна парцела се са своје југоисточне стране граничи са к.п. бр. 2995/18, са 
своје југозападне стране се граниче са к.п. бр. 2995/17, са северозападне стране са к.п. 
бр. 2995/1 – улица Петра Драпшина (Авалска), док се са своје североисточне стране 
граниче са к.п. бр. 2995/7 и 2995/8, све у К.О. Инђија.  
 
 На основу Преписа листа непокретности бр. 6311 К.О. Инђија, дата парцела је у 
приватној својини, у корист Богдана Зинаића. 
 

На предметној катастарској парцели 2995/12 К.О. Инђија има изграђених 
објеката. У питању су три стамбена објекта означена са бојевима од 1 до 3.  Објекти 1 и 2 
су предвиђени за рушење и Решењем о уклањању објеката бр. 351-2-87/2019-ИВ-02 од 
29.08.2019. год. Одобрено је њихово рушење, међутим у РГЗ СКН Инђија то још није 
спроведено. Објекат означен са бројем 3 је предмет доградње и промене намене. 

 
Подаци о постојећој парцели су дати у табели бр. 1.   
  

  Табела 1: Подаци о постојећој парцели 
Бр. парцеле Култура Класа Површина (м2) 

2995/12 Земљиште под објектом 
Земљиште под објектом 
Земљиште под објектом  

Земљиште уз зграду 

/ 
/ 
/ 
/ 

104,00 
42,00 

106,00 
227,00 

∑ П (м2) 479,00 
 
  Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у 
графичком прилогу бр. 2.  
  

Површина катастарске парцеле бр. 2995/12 унутар обухвата Урбанистичког 
пројекта износи  479,00 м2. 
 
3. Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, 
начин решења паркирања и услови за почетак рада и обављања 
делатности установа за децу) 
 

Намена 
 

 На основу важеће планске документације, предметна парцела бр. 2995/12 К.О. 
Инђија се налази у грађевинском подручју насеља Инђија у блоку бр. 78, који је 
намењен породичном становању.  
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На основу параметара преузетих из из Плана Генералне Регулације насеља 
Инђија („Сл. Лист општина Срема“, бр. 14/06 и 30/11), максимално дозвољен индекс 
заузетости парцеле је до 40%, индекс изграђености је до 1,2, док максимална 
дозвољена спратност када је у питању зона породичног становања износи П+1+Пк. Ако 
се грађевинска парцела у оквиру зоне становања намењује за чисто пословање, односно 
производњу, обавезна је израда урбанистичког пројекта уз услов да објекат својом 
делатношћу не угрожава животну средину. Услови за изградњу објеката на парцели су 
услови дати овим Планом за појединачне блокове, уз напомену да су дозвољени 
урбанистички показатељи индекс заузетости макмимално 50%, а индекс изграђености 
максимално 1,6.  

 
Целокупна делатност планирана је на сопственој парцели: саобраћај, паркирање 

возила, одлагање отпада и сл. 
 
Регулација и нивелација 

 
Постојећи објекат који је предмет доградње постављен је на бочну међну линију 

ка к.п. бр. 2995/7 и 2995/8, на задњу међну линију ка к.п. бр. 2995/18, на растојању од 
7,72 м у односу на међну линију југозападне оријентације ка к.п. бр. 2995/17, односно 
на растојању од 14,91 м у односу на регулациону линију северозападне оријентације ка 
улици Петра Драпшина (Авалска). 

 
Објекти на суседним парцелама не могу бити угрожени неправилном поставком, 

градњом и експлоатацијом на основној парцели. Стопе темеља не могу прелазити 
границу суседне парцеле изузев уз сагласност власника или корисника суседне парцеле. 

 
Приступ локацији  
 
Приступ предметној парцели омогућен је из улица Петра Драпшина (Авалска). 
 
Ограда, стубови ограде и капије су на грађевинској парцели која се ограђује. 

Капија на регулационој линији се отвара у саму парцелу инвеститора. 
 
Начин решења паркирања 
 
Паркинг-простор је предвиђен за 3 (три) путничка возила, којим су подмирене 

потребе запослених и посетилаца на парцели. Интерне саобраћајнице су директно 
повезивана на коловоз у улици Петра Драпшина (Авалска). 

 
 

  
4. Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или индекс 
заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених 
површина) 

 
На основу важеће планске документације, у делу зоне која је предмет 

Урбанистичког пројекта, могућа је доградња, реконструкција и промена намене 
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предвиђеног објекта, а према условима из Плана који су наведени у тачки 5. текстуалног 
дела. 
 
      Урбанистичким пројектом се предвиђа доградња и реконструкција постојећег 
стамбеног објекта и промена намене у складишни објекат за складиштење металних 
цеви и лимова. Спратност дограђеног дела објекта је П+0. 
 

Преглед спратности и висина објеката дата је у табели 2. 
 

Табела 2: Упоредни приказ спратности и висина објеката комплекса: 
објекат спратност објекта висина објекта 

Постојећи објекат П+0 3,63 м 
Доградња П+0 7,45 м 

  
Партерно решење је дато у графичком делу, у прилогу бр. 3 са приказом биланса 

површина на грађевинској парцели након завршене доградње планираног комплекса. 
Урбанистичко решење је засновано на потребама и захтевима Инвеститора, 
условљеностима из Плана, захтевима саобраћаја, противпожарне заштите, 
конструктивним ограничењима и економској исплативости. Сви наведени елементи 
определили су основни концепт урбанистичког и партерног решења предметне 
парцеле. Овим решењем предвиђају се три основна функционално повезана амбијента 
– простор за изградњу планираних објекта, уређени платои и површине намењене 
зеленилу. 

 
  

 
Након изградње планираног комплекса, индекс заузетости на парцели ће бити 

48,64% док ће индекс изграђености бити 0,49. 
Основе свих етажа објеката комплекса са изгледима будућег објекта су дати у 

графичком делу Идејног решења (ИДР). 
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У Табели бр. 3 дат је упоредни приказ правила градње из Плана Генералне 
Регулације насеља Инђија („Сл. Лист Општина Срема“, бр. 14/06 и 30/11) и 
пројектованог решења планираног објекта. 

 
Табела 3: Упоредни приказ правила градње: 

параметар правила градње 
предвиђена Планом Постојеће стање Након 

доградње 
Индекс заузетости у % 

максимално 30% 52,61% 48,64% 

Индекс изграђености 
максимално 

0,6 0,53 0,49 

Спратност П+Пк П+0 П+0 

Зеленило на природном 
тлу минимално у % 

/ 12,69% 26,00% 

Површина грађевинске 
парцеле минимална 300,00 м2 479,00 м2 479,00 м2 

Ширина грађевинске 
парцеле до улице мин. 

10,00 м 11,99 м 11,99 м 

 
  

План нивелације  
 
Према постојећем стању, терен је релативно раван, са просечном висинском 

котом од око 103,40. Постојећа кота терена се задржава. 
  
 Овим Урбанистичким пројектом дато је ново саобраћајно. Саобраћајно решење 
је такво да се саобраћај на парцели одвија двосмерно, омогућени су довољни пречници 
и полупречници кривина за скретање возила. За меродавно возило узета су у обзир 
комби возила, лака доставна возила и камиони без приколице и полуприколице. 
 

Атмосферска вода се системом каналета одводи у зелени појас на сопственој 
парцели. 
 

Атмосферску воду са крова објекта свести олучњацима до уређених платоа око 
планираног објекта које се даље, попречним падом од 1%, сливају делом до зелених 
површина на самој парцели. 
 
 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
  

Комбиновати се могу ниски лишћари, ниски четинари, зимзелено и листопадно 
жбуње, разне врсте цвећа и трава (травни бусен). 
 Зеленило, осим декоративне улоге, има и улогу изолације објеката од околних 
парцела.  
  



Инвеститор:   Богдан Зинаић, Душана Вукасовића бр. 17, Инђија 
Пројекат:        урбанистички пројекат бр. У-13/21 
Место:             кат. парцела број 2995/12 K.O. Инђија 
 

„DOMUS CONSTRUCTION“ доо ● Бановић Страхиње 45 ● Инђија 
тел/факс: 022/552-666 ● моб: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                    
 

Ст
ра

на
  1

6 

 Послови озелењавања се деле у две групе: припремни радови и само 
озелењавање.  У припремне радове спада скидање и транспорт ископане земље, 
хумузирање и испуна жардињера (уколико се исте користе). Код озелењавања је 
потребно водити рачуна о томе да садни материјал испуњава одређене услове 
квалитета и година старости.  
 Код садње дрвећа потребно је водити рачуна о минималним растојањима од 
инсталација, а како је дато у следећој табели:  
 

Инсталација Дрвеће 
Водовода 1,5 м 
Канализације 1,5 м 
НН вод 2,5 м 
ТТ мрежа 1,0 м 
Гасовода 2,0 м 

  
Пешачке комуникације ће бити поплочане адекватним типом бехатон плоча. 

Паркинг простор ће бити у виду растер плоча, како би постојала одређена разлика и 
уочљивост у односу на проточне саобраћајне површине и како би повећали 
заступљеност зелених површина.  
 За лакше сналажење посетилаца и за лакше идентификовање појединих целина, 
у комплексу је потребно обезбедити адекватну хоризонталну и вертикалну 
сигнализацију.  

 
 

6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
 Саобраћајна инфраструктура 
 
 На самој грађевинској парцели се планира интерна саобраћајница са 
двосмерним током саобраћаја.  

Паркинг-простор је предвиђен за 3 паркинг места за путничка возила, којим су 
подмирене потребе запослених и посетилаца. Интерна саобраћајница је директно 
повезана на изграђени коловоз у улици капетана Петра Драпшина (Авалска).  
 Ширина интерне саобраћајнице је око 5,00 м. 
 На самој парцели се очекује долазак путничких возила и лаких доставних возила 
(комбија). Паркинг за теретна возила није планиран, јер се иста задржавају само 
онолико колико им је времена потребно за утовар и истовар сировина или готовог 
производа.  
 
 На основу техничких услова број 353-15/2020-1 од 24.03.2020. год. издато од 
стране ЈП „Инђија Пут“, за прикључење комплекса на локални пут у ул. Петра Драпшина 
(Авалска), користи се постојећи прикључак.   
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Електроенергетска инфраструктура 
 
Како би се обезбедио прикључак на електроенергетску инфраструктуру, 

Пројектант је прибавио Услове за израду урбанистичког пројекта бр. 88.1.1.0.-Д-07.17.-
90653-20 од 01.06.2020., издате од стране ЕПС Дистрибуција, огранак 
Електродистрибуција Рума, Рума. 

Према горе поменутим условима постоји могућност прикључења објекта на 
дистрибутивни систем електричне енергије. 

Типски орман мерног места ПОММ-2/В, поставити на најближем АБ стубу (број 
06) НН-Ал-Че мреже, на јавној површини испред предметног објекта у улици Петра 
Драпшина бр. 3 у Инђији. ПОММ-2/Б је димензија 1085х320х220мм. 

Постојећа трофазна бројила и главне сутоматске осигураче са фасаде објекта 
пребацити у нови ПОММ-2/В. 

 
Водовод 
 
Прикључење планиране доградње на мрежу водовода ће се извршити на основу 

Техничких услова издатих од стране ЈКП "Водовод и канализација Инђија" Инђија, број 
32502-8/2020-2 од 27.03.2020. год. 

 
У улици Петра Драпшина (Авалска) постоји изграђена улична мрежа. Улични вод 

на наведеној локацији израђен је од ПВЦ цеви пречника ф90мм и позициониран је на 
парној страни улице, уз ивицу коловоза. 

На предметној локацији постоји изграђен прикључак на водоводну мрежу који 
задовољава потребе за водом предметног објекта. 
 

Канализација 
 

Прикључење планиране доградње на мрежу канализације ће се извршити на 
основу Техничких услова издатих од стране ЈКП "Водовод и канализација Инђија" 
Инђија, број 32502-8/2020-2 од 27.03.2020. год. 

 
У улици Петра Драпшина (Авалска) постоји изграђен систем за одвођење 

отпадних вода. Вод уличне канализације, на наведеној локацији израђен је од ПВЦ цеви 
пречника ф250мм и трасиран је на непарној страни улице, уз ивицу коловоза. 

На предметној локацији постоји изграђен прикључак на водоводну мрежу који 
задовољава потребе за водом предметног објекта. 

 
Атмосферску воду са крова објекта свести олучњацима до уређених платоа око 

планираног објекта које се даље, попречним падом од 1%, сливају до каналета и даље 
до зелених површина на самој парцели. 
 

Телекомуникациона инфраструктура 
 

Постојећи објекат је већ прикључен на телекомуникациону инфраструктуру, не 
постоји потреба за повећањем капацитета, те из тог разлога нису исходовани нови 
технички услови од „Телеком Србија“ ад, Београд. 
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Гасна инфраструктура 
 

За предметни објекат није планирана гасна инсталација, грејање објекта је 
планирано не електрични котао, те нису ни исходовани услови надлежног јавног 
предузећа. 

 
 

Противпожарна заштита 
 
Приликом планирања и изградње планираног пословног објекта потребно је 

придржавати се Закона о заштити од пожара („Сл. Лист РС“ бр. 111/09), Правилника о 
начину израде техничке документације за објекте високоградње („Сл. Лист РС“ бр. 
15/08) Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења (Сл. лист СРЈ бр. 11/96) као и Правилника о техничким нормативима за 
хидрантску мрежу за гашење пожара (Сл. лист СФРЈ бр. 30/91), Правилника о 
техничким нормативима за заштиту складишта од пожара и експлозија („Сл. Лист 
СФРЈ“ бр. 24/87) и осталих важећих прописа, а у складу са Претходним условима бр. 217-
4488/20 од 16.03.2020. добијених од МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне 
ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за 
превентивну заштиту, Сремска Митровица.  
 
 На основу Закона о заштити од пожара (Сл. гласник РС бр. 111/09)  надлежном 
Одељењу МУП-а је потребно доставити Главни пројекат заштите од пожара на који се 
даје сагласност.  

Урбанистичким пројектом се предвиђа изградња уређених бетонских платоа, 
чиме је обезбеђен приступ објекту са 4 стране, односно, чиме су задовољени услови из 
важећих норми и стандарда из области противпожарне заштите.  

 
Главним пројектом ће бити предвиђена ПП хидрантска мрежа, а у складу са 

Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара (Сл. 
лист СФРЈ бр. 30/91). За напајање хидрантске мреже може се користити сваки извор чији 
капацитет може да обезбеди потребну количину воде таквог квалитета који се може 
употребити за гашење пожара.  
 

Услови за евакуацију отпада 
 

 Према Техничким условима бр. 4966 од 20.10.2020. год., издатим од стране ЈКП 
„Комуналац” из Инђије, на територији општине се врши организовано одвожење 
комуналног отпада.  
 Инвеститор је дужан да одреди и обезбеди локацију за одлагање комуналног 
отпада, на којој ће се поставити контејнери, ради одвожења. 
 За дату локацију потребно је обезбедити најмање један контејнер од 1,10 м3 за 
комунални отпад (сиви), један контејнер од 1,10 м3 за папир (плави) и један контејнер 
од 1,10м3 за ПЕТ амбалажу (жути). 
 Локација на којој се постављају контејнери мора да има прилазни пут и мора се 
обезбедити несметан прилаз комуналним возилима пружаоца услуге, како би се могло 
несметано извшити пражњење контејнера.  
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7. Инжењерско-геолошки услови 
 
Литолошки стуб у зони планираног комплекса се састоји од седимената 

квартарне старости значајне дебљине који су установљени и истражним бушењем и 
инжењерско-геолошким картирањем терена, а овде ће по грађевинској пракси бити 
презентовани од повлате ка подини тј. од  млађих ка старијима. 
 
 Хумифицирано тло (хт)  
Чини модерни педолошки слој и представља хумидну кору распадања подинских 
седимената еолско-акватичног порекла. Тамно мрке боје, прашинастог састава, средње 
пластичности, са примесама органских остатака жилица и корења биљака. Променљиве  
дебљине од 0.40м до 0.90м, али доминантне дебљине у распону од 60цм-70цм. Трошна 
и добро водопропусна и водооцедна  средина, лоших и неиспитиваних инжењерско-
геолошких карактеристика. Показује осетљивости на допунска провлажавања. 
Непогодна је за директно фундирање и ослањање саобраћајних конструкција и 
потребно је уклонити или заменити квалитетнијим материјалом. 
Према ГН-200 нормама ова средина припада ИИ категорији земљишта.  
 
Прашинаста глина 1  (гл-пр1)  
Смеђе боје, прашинасто-глиновитог састава. Средње до високе пластичности, тврдо-
пластичног стања консистенције. Нормално консолидована, средње до слабо стишљива. 
Масивне текстуре, прслинске порозности, мада се често може уочити и ситноцеваста 
примарна порозност. Од примеса садржи карбонат у виду конкреција и оолите МнО и 
примесе хидроксида Фе у виду пега и забојења. Добрих карактеристика са аспекта 
дозвољеног оптерећења и реализације секундарних напона. Условно повољна са 
аспекта стабилности у отвореном ископу већем од 2.0м због склоности ка блоковском 
одламању дуж прслински предиспонираних праваца. Уједначене дебљине слоја од 
1.5м-1.90м  залеже до дубине од 2.80м. Слабо водопропусна и водооцедна, а у подини 
је увек водозасићена. 
Физичко-механички параметри који карактеришу ову средину на бази теренских ’’ин 
ситу’’ опита, лабораторијских испитивања и фондовских података износе: 
Према ГН-200 нормама ова средина припада ИИ категорији земљишта.  
 
Прашинаста глина 2  (гл-пр2) 
Светле жуто-смеђе боје, прашинастоглиновитог састава, средње пластичности, мекодо 
тврдопластичног стања консистенције. Зрнасте или агрегатне  структуре, масивне 
текстуре. Средње стишљива, слабо водопропусна и добро збијена. Од примеса садржи 
Мн и лимонит у виду пега и местимичног забојења, са примесама сивог прашинастог 
муља и фине глине у виду мм ламинација. Добрих карактеристика са аспекта 
дозвољеног оптерећења и реализације секундарних напона, а условно повољна са 
аспекта стабилности у отвореном ископу. Слабо водопропусна и водооцедна. Дебљина 
ове средине је од 2.40м-4.0м. На основу теренских ’’ин ситу’’ опита и документационих 
података физичко-механички параметри који карактеришу ову седину су: 
Према ГН-200 нормама ова средина припада ИИ-ој категорији земљишта. 
 
 
 




